Cétre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Adresa: bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti

in atentia: PRIMARIA SECTORULUI 1

Ref. la adresa inregistratd la PMB cu nr. 1831/ 13.02.2019 si la Primdria Sector 1 cu nr.
6455/E/1779/ 04.03.2019

Nr. VPE 030485/13.11.2019

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L, avand sediul in Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei
nr. 291-293, et. 14, inmatriculata sub nr. J40/13314/2011, telefon +40 37 14 88936/ +40 37 14
88910, fax +40 37 28 73 167/+40 37 28 71 942, e-mail: office@vego.holdings, reprezentatd de
administrator George Manta, 1n calitate de proiectant al documentatiei de urbanism ,PLAN
URBANISTIC ZONAL COORDONATOR AL SECTORULUI 1 din MUNICIPIUL BUCURESTI"
(numita in continuare ,,PUZ"), formulam prezentul,

RASPUNS

La adresa inaintatd catre Primaria Municipiului Bucuresti, cu sediul in bulevardul Regina Elisabeta
nr. 47, sector 5, Bucuresti, inregistrata la Registratura Generald a Primariei Municipiului Bucuresti
sub nr. 995/29.01.2019 (denumita n continuare ,Adresa”), formulatd de petent Asociatia de
Proprietari Bloc Alexandrina 21 cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Alexandrina nr. 21, infiintatd in
baza Incheierii din Sedinta din camera de consiliu de la 20.09.2018, pronuntati de Judecitoria
Sectorului 1 — Sectia a II-a Civild, in Dosarul nr. 20501/299/2018, avand CUI 40038551din
23.10.2018, aratam urmatoarele:

in primul rdnd, la momentul actual, PUZ-ul este in proces de obtinere a avizelor si
tuturor punctelor de vedere din partea institutiilor avizatoare si de validare a studiilor
de fundamentare elaborate si aflate in curs de elaborare. in elaborarea propunerii finale vor
fi luate in calcul atat planurile urbanistice valabile in momentul de fatd, studiile de fundamentare si
punctele de vedere emise de experti si autoritdti avizatoare, cat si sesizdrile primite din partea
publicului interesat, asadar aspectele evidentiate in cadrul sesizdrii urmeaza sa fie re-analizate si pot
face obiectul unor modificari in etapele ulterioare, care se vor regdsi in propunerea finald ce va fi
inaintata spre aprobare.

in al doilea rand, vi mai facem cunoscut faptul c3 o dezbatare publicd asupra proiectului PUZ a avut
loc la data de 17.04.2019.

Transparenta intregului procedeu este asigurata de catre institutiile abilitate — conform Metodologiei
din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

In conformitate cu prevederile art. 4 din Metodologia din 30 decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010, informarea si consultarea publicului se fac
obligatoriu in urmatoarele etape din cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de
urbanism are urmatoarele etape:




a) etapa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparentd decizionala.

e Cu privire la punctele (1) si (2) din Adresa, precizam:

Modificarea reglementarilor urbanistice prin PUZ are ca scop actualizarea situatiei terenurilor situate
in toatd sfera de reglementare, aceasta fiind rezultatul unui proces de planificare urband referitoare
la un teritoriu determinat, prin care se analizeazd situatia existenta si se stabilesc obiectivele,
actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltate durabild a localitatilor, conform art. 44
din Legea nr. 350/2001.

incadrarea actuald a zonelor descrise in unitatea de referintd M - incadarea intr-o unitate teritoriald
cu functie M permite dezvoltarea unor functiuni mixte, precum locuintele colective, dar si a serviciilor
si comertului. Amplasarea a fost considerata ca justificata si oportund in conditiile in care, potrivit
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului art. (7) scopul de bazd al
amenajarii _teritoriului il _constituie _armonizarea la _nivelul intrequiui teritoriu _a__politicilor
economice, sociale, ecologice si culturale, stabilite la nivel national si local pentru asigurarea
echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tari, urmdarindu-se cresterea coeziunii si_eficientes
relatiilor economice si sociale dintre acestea. Acelasi text de lege mentioneaza in mai multe randuri
importanta dezvoltdrii economice a zonelor vizate. Astfel am apreciat ca o astfel de initiativa nu
poate nicidecum s& aduca prejudicii sau o devalorizare a zonei respective.

Avand in vedere cele mentionate in adresd, insd, vom re-analiza acest aspect al
documentatiei. In varianta sa finald, PUZ-ul poate suferi modificari, in acord cu avizele
obtinute, studiile de fundamentare si opiniile transmise de publicul interesat.

e Cu privire la punctul (3) din Adresa, precizém:

Astfel cum este prevazut in Legea nr. 350/2001 privind amenjarea teritoriului si urbanismului, art.
47, alin. (5), ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functionarea zonej,
indltimea maximé admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posteriaore ale parcelej, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.” Asadar,
elaborarea documentatiei PUZ se face in acord cu contextul social, dar si cu cel
urbanistic si arhitectural.

Totodatd, atat indicatorul urbanistic CUT, cat si POT, se definesc si calculeazd in baza formulelor
prevazute in Anexa 2 din Legea anterior mentionatd, cu respectarea limitelor prevazute de normele
in vigoare incidente.

In completarea celor expuse mai sus, mai arétdm faptul c& pot fi reglementate si derogéri de la
Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (denumit pe scurt ,PUG”), aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000.



fn concluzie, toate elementele urbanistice care tin de specificul unitétii identificate in sesizare se vor
vor regasi in PUZ, iar deregldrile de la PUG, daca va fi cazul, se vor incadra in limitele permise de
prevederile anterior mentionate.

Pentru a respecta prevederile legale in vigoare (Legea nr. 350/2001), documentatia de urbanism
tine cont de limitele cadastrale existente, de procedeul de determinare a indicatorilor
urbanistici (astfel cum sunt mentionati si definiti in Anexa 2 a legii mentionate anteror), iar
propunerile au in vedere afectarea minima a proprietatilor private.

Aspectele evidentiate in cadrul Adresei vor face obiectul unei analize si daca situatia o impune, unor
modificari Tn etapele ulterioare, care se vor regdsi in propunerea finald ce va fi Tnaintata spre
aprobare.

Multumim pentru observatiile transmise si va asiguram ca in elaborarea documentatiei
tinem cont de toate solicitdrile si problemele ridicate de comunitate, in vederea gasirii
unei solutii favorabile tuturor partilor implicate.

Cu stim3, ",
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
AdministratoEMM'
George Manta



